OCENENIE
NEHNUTELNOSTI

ODBORNE VYJADRENIE REALITNEJ KANCELARIE K TRHOVEJ CENE
NEHNUTELNOSTI

Odborné vyjadrenie vypracovala podla § 206 zakona ¢&. 160/2015 Z. z. (Civilny sporovy
poriadok) a Smernice €. 1/2019 Realitnej unie Slovenskej republiky o ocenovani nehnutelnosti

REALITNA KANCELARIA

GOFAR s.r.o.
Kosicka 52/A, 82108 Bratislava
kontakt: +421948244031, e-mail: gofar@gofar.sk




. Zadanie

Objednavatel

Jan Skusobny

Vymysleng 1/11, 00000 Bratislava

kontakt: +421900000000, e-mail: jan.skusobny@ggmm.sk
Spisova znacka

S2/001/25112019

Datum objednavky

25.11.2019

Datum, ku ktorému sa nehnutelnosti ocenuju
25.11.2019

Urcéenie ocennovanych nehnutelnosti

Nehnutelnost zapisana na liste vlastnictva €. 1010, k.u. Ruzinov, obec Bratislava - Ruzinov, okres
Bratislava ll:

e Stavba — rodinny dom so supisnym &islom 5898, leZiaca na parcelach Parc. &. 000/00 spolu s
nadvorim

Ulohou realitnej kancelarie je na zaklade jej odbornych znalosti a prehladu miestneho trhu s
nehnutefnostami urcit predpokladanu trhovu cenu uvedenych nehnutelnosti ku dfiu vypracovania tohto
ocenenia.

Podklady na vypracovanie ocenenia

a) dodané objednavatelom
1) Objednavka zo dna 25.11.2019
b) ziskané realitnou kancelariou

1) Ponuky realitnych kancelarii: Rodinny dom, Ruzinov
Pouzitd metodika ocenenia

e Smernica Realitnej unie SR o ocefiovani nehnutelnosti
e CMA (Comparative Market Analysis) — analyza porovnania cien podobnych nehnutelnosti

Osobitné poziadavky objednavatela
Zohladnit betonovy plot
Pravny ukon, na ktory sa ma odborné vyjadrenie pouzit’

Dedi¢ské konanie



Il. Ocenenie nehnutelnosti

Dom - so supis. €. 222/23

Evidenc¢né udaje a popis nehnutelnosti

Okres Bratislava Il

Obec Bratislava - Ruzinov

Katastralne uzemie RuZinov

List vlastnictva 1010

Supisné Cislo domu 222/23

Poc&et nadzemnych podlazi 1

Pocet podzemnych podlazi 1

Celkova vymera pozemkov hodnotenych spolu 400.00

s domom v m2

Zastavana plocha v m2 160.00

Uzitkovéa plocha v m2 130.00

Obytna plocha v m2 112.00

Pozemky hodnotené spolu s domom Parc. €. 000/00 spolu s nadvorim

Dalsie stavby hodnotené s domom Letna kuchyha so supisnym Cislom 155
Altanok

Vlastnici a ich spoluvlastnicke podiely Brat - Jozef Skusobny

Tarchy Bez tiarch

Popis hodnotenej nehnutelnosti a doplfiujuce udaje

Nehnutelnost sa nachadza v lukrativnej lokalite s plnou obcianskou vybavenostou. Dostupnost
mestskou hromadnou dopravou.

(Pozn. Konkrétny list vlastnictva tvori prilohu ocenenia)
Udaje o miestnej obhliadke

Nehnutelnost je v zachovalom stave. Zahrada je vysadena stromami a krikmi, ktoré su udrziavané.
Celkovy dojem zodpoveda stavu a veku stavby.

Technicka dokumentacia

Geometricky plan
Projektova dokumentéacia stavby z roku 2000
Znalecky posudok na rozostavany dom z roku 2001

Pouzita metéda ocenenia

Porovnavacia metdda reprezentovana vyuzitim CMA analyzy, spocivajuca v zisteni najpodobnejSich
aktualne ponukanych nehnutefnosti v danej lokalite, ur€uje zakladnu zistenu trhovd cenu nehnutelnosti.
Hodnota zistena pomocou CMA analyzy je dalej ocefiovatefom precizovana detailnym posudenim
vplyvov jednotlivych kvalitativnych faktorov a charakteristik ocefiovanej nehnutelnosti.



Ocenenie

CMA analyza

PREDAJ - DOMY

Porovnavana nehnutelnost

Rodinny dom, Ruzinov

Pocet porovnavanych nehnutelnosti

23

Priemerna cena porovnavanych nehnutelnosti (m2)

2 469,14 EUR

Vysledna priemerna cena podla CMA (130 m2)

320 987,92 EUR

Trh s nehnutelnostami

dopyt je vyrazne vySsi ako ponuka

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru
obce

obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska

Sucasny technicky stav nehnutelnosti

velmi dobre udrziavana nehnutelnost

Prevladajuca zastavba v okoli

objekty na byvanie, rekreaciu, Sport, parky

Prislusenstvo nehnutelnosti

prisluSenstvo nehnutefnosti vhodné, majuce vplyv
na cenu nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej
cene je menej ako 20%

Typ nehnutelnosti a dispozi¢né rieSenie stavby

velmi priaznivy — samostatne stojaci dom v
zahrade, s dvorom, predzahradkou, zahradou a
dal$im zdzemim, s vybornym dispozi¢nym
rieSenim. Obchodny a prevadzkovy objekt s
parkoviskom a dvorom

Pracovné moznosti obyvatelstva

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone
do 5%

InZinierske siete v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, internet, telefonny signal

Doprava v okoli nehnutelnosti

zeleznica, autobus a miestna doprava

Obgianska vybavenost

okresny urad, banka, sud, dafiovy urad, stredna
Skola, poliklinika, kulturne zariadenia, kompletna
siet obchodov a zakladné sluzby

Kvalita Zivotného prostredi v bezprostrednom okoli
stavby

beZny hluk a prasnost’ od dopravy

Moznosti dalSieho rozSirenia stavby

rezerva plochy pre dalSiu vystavbu do trojnasobku
sucasnej zastavby

Nazor ocefujuceho na kvalitu stavby

vyborna nehnutelnost

Vek stavby od kolaudacie

Od 5 rokov do 15 rokov

Druh stavby

BezZna stavba na byvanie

Vlastnictvo pozemku pod stavbou domu

Vlastnik stavby je zaroven aj vlastnikom pozemku

Cena nehnutelnosti (zohladrujuca uvedené
vplyvy a ceny podobnych nehnutelnosti podla
CMA)

342 718,80 EUR

(Pozn. CMA analyza tvori prilohu ocenenia)



lll. Zaver

Celkova cena nehnutelnosti

Nehnutelnost’ EUR

Dom so supis. €. 222/23 342 718,80
Spolu 342 718,80
Poucenie

Ocenenie nehnutelnosti bolo vypracované v zmysle § 206 zakona ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy
poriadok a v sulade so Smernicou Realitnej Unie Slovenskej republiky o oceriovani nehnutelnosti.
Zdrojom informacii pre vypracovanie tohto ocenenia boli podklady predloZzené objednavatelom a ziskané
z verejne dostupnych zdrojov, pricom vSetky podklady su prilohou tohto dokumentu.

Toto ocenenie nehnutelnosti nie je znaleckym posudkom podla zakona ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

V Bratislave, dnia 25. 11. 2019

GOFAR s.r.0.



